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CUMPLIMIENTO BACS
Directiva de eficiencia energética de edificios
LISTA DE VERIFICACION

NOTAS INTRODUCTORIAS

EPBD: Directiva de Eficiencia Energética en Edificios (Energy Performance Building Directive)
BACS: Sistemas de Control y Automatizacién de los Edificios (Building Automation and Control Systems)

eu.bac ha apoyado a los responsables politicos europeos en la aplicacidn de la Directiva relativa a la
eficiencia energética de los edificios (EPBD (UE) 2018/844) desde su aprobacion. A través de intercambios
con consultores y legisladores a nivel nacional, quedd claro que se necesita mas orientacidn sobre cémo
garantizar el cumplimiento de los requisitos introducidos por el articulo 14 y el articulo 15, apartado 4.

"Los Estados miembros estableceran requisitos para garantizar que, cuando sea técnica y
econémicamente viable, los edificios no residenciales con una potencia nominal efectiva de los
sistemas de calefaccion (art.14) / aire acondicionado (art.15) o de los sistemas de climatizacién
de espacios combinados de calefaccion/aire acondicionado y ventilacion superior a 290 kW estén
equipados con sistemas de automatizacién y control de edificios para 2025."

"Los sistemas de automatizacién y control de edificios deberan ser capaces de:

a. Supervisar, registrar, analizar y permitir el ajuste continuo del uso de la energia;

b. Evaluar comparativamente la eficiencia energética del edificio, detectar las pérdidas de
eficiencia de los sistemas técnicos del edificio e informar a la persona responsable de las
instalaciones o de la gestidn técnica del edificio sobre las oportunidades de mejora de la
eficiencia energética;

c. Permitir la comunicacion con los sistemas técnicos del edificio conectados y otros aparatos
del interior del edificio, y ser interoperable con los sistemas técnicos del edificio a través de
diferentes tipos de tecnologias, dispositivos y fabricantes".

Es necesario demostrar la conformidad de los sistemas de automatizacion y control de edificios (BACS)
en los edificios incluidos en el dmbito de aplicacidon establecido. Esto ayudaria a las autoridades
nacionales de vigilancia del mercado a distinguir entre los edificios que cumplen la legislacion y los que
no la cumplen y que, por tanto, deben mejorar los BACS hasta el nivel exigido. Teniendo todo esto en
cuenta, eu.bac ha desarrollado una lista de verificacidn, complementada con un formulario de

autodeclaracidn para que los propietarios de edificios evalten el nivel de cumplimiento de su BACS.

Esta herramienta, desarrollada por expertos del sector en eu.bac, es una guia clara, eficaz y util sobre
el cumplimiento de la EPBD en la parte de BACS. En este marco, eu.bac no ofrece sugerencias politicas,
sino que actlia como organismo experto que detalla los requisitos legales vigentes.


http://www.eubac.org/cms/upload/downloads/BACS_COMPLIANCE_VERIFICATION_CHECKLIST_Draft.pdf
https://www.eubac.org/cms/upload/downloads/BACS_COMPLIANCE_SELF_DECLARATION_Draft_clean.pdf
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¢PARA QUIEN ES LA LISTA DE CONTROL?

INSPECTOR DE EDIFICIOS

La conformidad debe ser homologada por las autoridades nacionales de vigilancia del mercado, por
ejemplo, un inspector de edificios. Por lo tanto, la lista de comprobacién incluye comprobaciones
puntuales destinadas a confirmar si todos los aspectos necesarios de la funcionalidad pueden ser
proporcionados por el BACS instalado. El mecanismo de verificacion que propone eu.bac es sencillo y
puede ser utilizado por un inspector con conocimientos limitados de BACS.

PROPIETARIO DEL EDIFICIO

Para que la verificacion de la conformidad sea mas eficiente y efectiva, eu.bac propone una
autodeclaracidn independiente disefiada para ser utilizada por el propietario del edificio o por un
experto técnico que lo represente. Esto ayudard al propietario a evaluar la conformidad de su BACS
como preparacion para la verificacion de conformidad por parte de las autoridades nacionales de
vigilancia del mercado. Ademas, informara al propietario sobre la documentacidn justificativa necesaria
y los controles realizados por el inspector del edificio.

DISENADOR DE EDIFICIOS

Las especificaciones técnicas de los edificios nuevos y los proyectos de renovacién en fase de disefio
incluirdn los requisitos de los registros justificativos para garantizar el cumplimiento de las capacidades
de la EPBD en el BACS. La lista de comprobacién proporciona al proyectista las aclaraciones necesarias
para superar cualquier ambigliedad en los requisitos de cumplimiento de la legislacién.

RESPONSABLE DE LA POLITICA NACIONAL

Tras la transposicion formal de la EPBD, muchos Estados miembros tendran que aprobar otros decretos
de aplicacién en los que se especifiquen aspectos técnicos que no se incluyeron en las primeras
disposiciones de transposicion. Aunque eu.bac sugiere, en consonancia con directrices anteriores,
traducir estos requisitos en un requisito de la norma EN I1SO 52120 de clase B para todos los edificios
incluidos en el ambito de aplicacidn, la lista de comprobacién serd una herramienta practica util para
que el legislador aclare los detalles sobre lo que significan las funcionalidades en la practica.
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ESTRUCTURA DE LA LISTA DE CONTROL

La lista de comprobacion de la verificacion del cumplimiento de la normativa BACS esta estructurada
en forma de tabla. La fila superior presenta las columnas que plantean una pregunta, proporcionan
informacidn o deben ser rellenadas por el inspector.

La columna “ID” proporciona un indicador de referencia para cada comprobacién de cumplimiento.

La columna “pregunta de autodeclaracion de conformidad” indica al inspector qué aspecto de los
requisitos se ha pedido al propietario que cumpla y con qué fin.

La columna “registros justificativos del cumplimiento de la autodeclaracion” enumera el
conjunto de documentos que el propietario debe presentar para demostrar el cumplimiento y ofrece
ejemplos de registros adecuados. Utilizar cualquiera de estos ejemplos como prueba seria aceptable.
También serian suficientes registros similares a los descritos en los ejemplos siempre que cumplan el
objetivo de la comprobacion especifica.

La columna “comprobaciones de verificacion del cumplimiento” describe el conjunto de acciones
gue el inspector tendra que llevar a cabo para confirmar los distintos aspectos del cumplimiento.

La columna “respuesta” es donde el inspector indica si se han cumplido los aspectos individuales de la
conformidad.

La columna “condiciones limite/requisitos previos” es una descripcion informativa de las condiciones
adicionales que deben darse para explotar todo el potencial y capacidades del BACS y garantizar un
rendimiento dptimo. Estos requisitos adicionales no estan incluidos en la ley y, por lo tanto, no son
exigidos especificamente por la EPBD. La columna adicional figura al final de la fila para separar
claramente los requisitos legales de las recomendaciones.

Las entradas de las condiciones limite sirven para dos propésitos al proporcionar:

* Informacidn al propietario y al disefiador del edificio sobre los requisitos previos para que las
capacidades del BACS sean efectivas, por ejemplo, si no se nombra a ninguna persona
responsable, se desaprovecharia la capacidad del BACS de informar a una persona responsable.

* Informacién a los responsables politicos, sobre los posibles requisitos adicionales que pueden

establecer a nivel nacional, ademads de los que figuran en la EPBD.

PREGUNTAS SOBRE EL
CUMPLIMIENTO DE LA

ID AUTODECLARACION
(contestadas por el propietario del
edificio)

DOCUMENTOS
JUSTIFICATIVOS DEL
CUMPLIMIENTO DE LA
AUTODECLARACION
(proporcionados por el
propietario del edificio)

CONTROLES DE
VERIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO
(realizados por el
inspector del
edificio)

Condiciones Limite [
PRERREQUISITOS para que
las capacidades del BACS
sean efectivas

RESPUESTA

(a) SEGUIMIENTO CONTINUO, REGISTRO, ANALISIS y ADAPTACION DEL USO DE LA ENERGIA

Al

£Se integran y analizan en el BACS los datos
de los contadores de energia del edificio,
con al menes una granularidad de datos
horaria, para identificar oportunidades de
optimizacion energética en el edificio?
[segln EN 150 52120 clase B: 7.4.1
Funciones de tendencia y determinacidn del
consumao).
Deben incluir como minimo los siguientes
datos de energia total
* energia térmica total del edificio para
calefaccion de espacios
* energia térmica total del edificio para
refrigeracion de espacios
* energia eléctrica total del edificio

Informes de consumo de

energia en PDF para el consumo
de electricidad, calefaccion y

refrigeracion del edificio,

respectivamente, en los que se

comparan los valores
energéticos de distintos
pericdos de tiempo, por

ejemplo, los valores diarios
acumulados del mes anterior

[antes de la inspeccidn)

comparados con los valores
diarios del mismo mes del afio

anterior.

Comprobar la
disponibilidad de
informes de consumao
de energia, que
comparen los valores
actuales con los de
periodos anteriores e
indiquen las
desviaciones.

si O
No O

La medicion de energia debe cubrir como
minime el 80% del consumo total de
energia de calefaccion, ventilacion y
refrigeracion del edificio. Debe existir un
procesc para auditar/validar/certificar
las lecturas de los contadores. Debera
comprobarse periddicamente el
funcionamiento y la precision de los
sistemas de medicion de datos
energéticos pertinentes para la
climatizacion (HVAC). La monitorizacion y
el registro son requisitos previos para la
capacidad de analisis. Los datos deben
conservarse para el analisis histérico, de
modo gue puedan observarse las
tendencias.
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Antes de la seccién principal de la lista de comprobacién, hay dos secciones preliminares. Estas
garantizan que el edificio entra en el ambito de aplicacion de la EPBD para los requisitos de
cumplimiento del BACS. El grafico de ejemplo de la arquitectura de un sistema HVAC que figura a
continuacién muestra el alcance de los equipos incluidos en la lista de verificacién de la conformidad
del BACS.

EQUIPO PRINCIPAL EQUIPO TERMINAL
Planta principal de HVAC n habitaciones
RADIADOR
GEMERADCR
de CALOR
ej.caldera)
UNIDAD de
CALEFACCION
de HABITACIONES)
UNIDAD de Fj. VAV o
VENTILACION TRATAMIENTO de FA-NCOILS
AIRE
UNIDAD de
REFRIGERACION
de HABITACIONES:
GENERADOR
de FRIO
{e]. enfriadora) TECHO
FRIO
GENERACION DISTRIBUCION EMISION
LEYENDA
Sistemas de calefaccion Sistemas de a,'c
incluidosen la potencia Sistemas de incluidosen la potencia
—
nominal efectiva total ventilacion nominal efectiva total
{art. 14) {art. 15)

Tenga en cuenta las siguientes definiciones de la EPBD:

Sistema de calefaccion se entiende la combinacién de los componentes necesarios para proporcionar
una forma de tratamiento del aire interior, mediante la cual se aumenta la temperatura.

Sistema de aire acondicionado se refiere a la combinacién de los componentes necesarios para
proporcionar una forma de tratamiento del aire interior, mediante la cual se controla o puede reducirse
la temperatura.

Potencia nominal efectiva se refiere a la potencia calorifica maxima, expresada en kW, especificada y
garantizada por el fabricante como entregable durante el funcionamiento contindo cumpliendo el
rendimiento util indicado por el fabricante.
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PASO 1: La verificacién del cumplimiento de los BACS se realizara unicamente si la potencia nominal
efectiva de los sistemas de calefaccién (art. 14) / aire acondicionado (art. 15) o de los sistemas
combinados de calefaccidn/aire acondicionado y ventilacidn del edificio es superior a 290 kW. (EPBD)

A través de una serie de preguntas, esta secciéon proporciona informacién sobre los valores
individuales de la potencia nominal efectiva de los sistemas técnicos del edificio en cuestion.
Cuando un sistema técnico del edificio (por ejemplo, un sistema de aire acondicionado) no esta
presente en un edificio, las correspondientes verificaciones del BACS no seran aplicables y deben
marcarse claramente con N/A.

EELTAEIT T2 CONTROLES DE -
PREGUNTAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA JUSTIFICATIVOS DEL sy cACION DEL Condiciones Limite /
D AUTODECLARACION CUMPLIMIENTO DE LA ;ipLIMIENTO RESPUESTA  PRERREQUISITOS para
(contestadas por el propietario del edificio) AUTODECLARACION (realizados por el inspector que las capacidades del
(proporcionados por el 4. edificio) BACS sean efectivas

propietario del edificio)

— — — — — — —
PASO 1: La verificacién del cumplimiento de los BACS sélo se realizaré si la potencia nominal efectiva de los sistemas de calefaccion (art. 14} / \
refrigeracién (art. 15) o de los sistemas combinados de calefaccién/refrigeracidn y ventilacién del edificio es superior a 290 kW.

I I Seccién informativa: COBERTURA 250 kW I
PASO 2: La verificacion de la conformidad sélo se realizara si las capacidades de los sistemas de automatizacidn y control de edificios (BACS) se I
I utilizan en gran medida en el edificio. I

\ S Seccion inicial: COBERTURA DEL BACS /

PASO 2: "La verificacion de la conformidad sdélo se realizard si las capacidades de los sistemas de
automatizacién y control de edificios (BACS) se utilizan en gran medida en el edificio.” (eu.bac).

Para que las capacidades BACS tengan el impacto previsto por la EPBD en la eficiencia energética del
edificio, debe haber una cobertura minima de sistemas de calefaccién, ventilacién y aire acondicionado
del edificio controlados por BACS.

En esta seccidn, una serie de preguntas confirman la proporcion de sistemas técnicos del edificio que
estan controlados por BACS. eu.bac recomienda que la verificacién del cumplimiento se lleve a cabo
sélo si los BACS se aplican en un grado considerable en el edificio.

PASO 3: Tras asegurarse de que el edificio puede considerarse apto para la comprobacion de
conformidad, las comprobaciones de conformidad individuales se agrupan en tres grupos diferentes
(cada uno de ellos representa una de las tres capacidades enumeradas en el art. 14/15 apartado 4).

Las referencias a las funciones de control pertinentes de la norma EN ISO 52120 se indican cuando es
necesario.
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PREGUNTAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA JUSTIFICATIVOS DEL \giFicACION DEL Condiciones Limite /
|0 AUTODECLARACION CUMPLIMIENTO DELA  CyynpLiMIENTO REspupsTa  PRERREQUISITOS para
(contestadas por el propietario del edificio) AUTODECLARACION (reqlizados por el inspector que las capacidades
(proporcionados por el 4o og ificio) del BACS sean
propietario del edificio) efactivas

PASO 1: La verificacion del cumplimiento de los BACS sélo se realizar si la potencia nominal efectiva de los sistemas de calefaccion (art. 14) /
refrigeracion (art. 15) o de los sistemas combinbdos de calefaccion/refrigeracion y ventilacion del edificio es superior a 290 kW.

I Seccion informativa: COBERTURA 250 kW

PASO 2: La verificacion de la conformidad sélo se realizard si las capacidades de los sistemas de automatizacion y control de edificios (BACS) se
utilizan en gran medida en el edificio.

S Seccidn inicial: COBERTURA DEL BACS

( PASO 3: Los sistemas de automatizacion y control del edificio deberan ser CAPACES de:

-~

I {a)  SEGUIMIENTO CONTINUQ, REGISTRO, ANALISIS y ADAPTACION DEL USO DE LA ENERGIA

(b) COMPARAR la eficiencia energética del edificio, DETECTAR LAS PERDIDAS de eficiencia de los sistemas técnicos del edificio e INFORMAR A
I LA PERSONA RESPONSABLE de la gestion técnica del edificio sobre las oportunidades de mejora de |a EE (Eficiencia Energética).

I (g) PERMITIR LA COMUNICACION con el TBS (sistema técnico de edificacion) CONECTADOS y OTROS DISPOSITIVOS dentro del edificio, y SER INTEROPERABLE
\ con el TBS a través de DIFERENTES TIPOS DE TECNOLOGIAS PROPIETARIAS, DISPOSITIVOS y FABRICANTES

‘\_——

El inspector de edificios debe utilizar las casillas de verificacién "SI" y "NO" de la columna "RESPUESTA"
para marcar el resultado de la comprobacion especifica de cada fila. Para cada comprobacién de
verificacidn del cumplimiento, si la respuesta de la autodeclaracién ha sido positiva, se dispone de los
registros justificativos y la comprobacién aleatoria lo ha confirmado, debe marcarse "Si" en la casilla de
verificacidn. Si falta alguno de estos datos, debe marcarse "NO". Para cumplir los requisitos legales,
todas las filas de los tres grupos de funcionalidades deben marcarse con un "Si". Si alguna es negativa,
los BACS no cumplen los requisitos legales y, por lo tanto, deben mejorarse hasta alcanzar el estado
requerido.
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LA AUTODECLARACION

Una autodeclaracion independiente disefiada para ser utilizada por el propietario del edificio o por un
experto técnico que lo represente, es el elemento final del conjunto de herramientas de verificacion del
cumplimiento de las BACS. El propietario puede utilizar la lista para responder a las preguntas de la
autodeclaracidn y aportar los justificantes necesarios. La autodeclaracién comienza con una seccién de
informacidn sobre el edificio que debe rellenarse y firmarse en consecuencia. La columna del inspector
del edificio sdlo es visible a titulo informativo para anticipar qué comprobaciones se llevaran a cabo.

INFORMACION DEL EDIFICIO

MOMERE DEL EDIFICIO

DIRECCION DEL EDIFICIO

SUPERFICIE TOTAL

MOMERE DE LOS PROPIETARIOS
DEL EDIFICIO

FIRMA DE LOS
PROPIETARIOS Y FECHA

EXPERTOS RESPONSABLES

FIRMA DE LOS EXPERTOS Y
FECHA

AUTODECLARACION

PASO 1: La verificacion del cumplimiento del BACS se realizara sélo si la de potencia nominal efectiva para sistemas de calefaccidn (Art.14) /
refrigeracién (Art.15) o sistemas combinados de calefaccidn/refrigeracién y ventilacion en el edificio es superior a 290 kW.

DOCUMENTOS

JUSTIFICATIVOS DEL Condiciones Limite /

PREGUNTAS 50BRE EL CUMPLIMIENTO DE LA PRERREQUISITOS para

generacion de calor en salas, por ejemplo, calefactor
eléctrico directo)?

NOTA: Cada generador de calor que aporte calor al
edificio independientemente de su ubicacién
(generacién en planta principal de HVAC, distribucicn
y emision en |a sala) deberia afiadirse a la suma para la
salida.”

1D AUTODECLARACION RESPUESTA CUMPLIMIENTO D% LA que las capacidades del
. ) e AUTODECLARACION i
(contestadas por el propietario del edificio) i BACS sean efectivas
(proporcionados por
el propietario del
edificio)
I | Seccidn informativa: COBERTURA 250 kw
(5% "iCudl es la potencia efectiva (potencia calorifica Listado en PDF de los equipos
segun la EPBD) del equipamiento de Calefaccién en los principales del sistema de
sistemas de calefaccion del edificio (potencia de todos calefaccién, con indicacién de la
los generadores de calor en el edificio incluyendo el potencia calorifica maxima,
equipamiente principal de Calefaccidn en salas expresada en kW, para cada uno
técnicas, por ejemplo, caldera, sistema de captacién de los equipos.
solar, cogeneracién y equipamiento terminal de <k
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ABREVIATURAS UTILIZADAS

BACS (Building Automation and Control System) Sistema de control y automatizacién de edificios
EPBD (Energy Performance of Buildings Directive) Directiva de Eficiencia Energética de los Edificios
HVAC (Heating, Ventilation, and Air-conditioning) Calefaccion, Ventilacién y Aire Acondicionado
TBS (Technical Building Systems) Sistemas Técnicos de Edificios

FCU (Fan Coil Unit) Unidad Fan Coil

VAV (Variable Air Volume) Volumen de Aire Variable

L]
FUENTES Y REFERENCIAS

Directiva sobre eficiencia energética de los edificios
https://www.afec.es/documentos/directiva-2018-844.pdf

eu.bac, Directrices para la transposicion de la nueva Directiva sobre eficiencia energética de
los edificios
https://www.eubac.org/cms/upload/eu.bac guidelines on revised EPBD June 2019.pdf

Waide Strategic Efficiency Limited, El impacto de la revisidon de la EPBD en el ahorro energético
derivado del uso de la automatizacién y los controles de edificios
https://www.eubac.org/cms/upload/downloads/position papers/EPBD impacts from building aut

omation controls.pdf

EN ISO 52120: Energy performance of buildings - Contribution of building automation, controls and

building management



https://www.afec.es/documentos/directiva-2018-844.pdf
https://www.eubac.org/cms/upload/eu.bac_guidelines_on_revised_EPBD_June_2019.pdf
https://www.eubac.org/cms/upload/eu.bac_guidelines_on_revised_EPBD_June_2019.pdf
https://www.eubac.org/cms/upload/eu.bac_guidelines_on_revised_EPBD_June_2019.pdf
https://www.eubac.org/cms/upload/downloads/position_papers/EPBD_impacts_from_building_automation_controls.pdf
https://www.eubac.org/cms/upload/downloads/position_papers/EPBD_impacts_from_building_automation_controls.pdf
https://www.eubac.org/cms/upload/downloads/position_papers/EPBD_impacts_from_building_automation_controls.pdf
https://www.eubac.org/cms/upload/downloads/position_papers/EPBD_impacts_from_building_automation_controls.pdf
https://www.eubac.org/cms/upload/downloads/position_papers/EPBD_impacts_from_building_automation_controls.pdf
https://www.iso.org/standard/65883.html
https://www.iso.org/standard/65883.html
https://www.iso.org/standard/65883.html
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EU.BAC

eu.bac es la Asociacion Europea de Automatizacién y Control de
Edificios. Representa a los principales fabricantes europeos de
productos y sistemas para la automatizacidn de viviendas y edificios. Su
vision es un mundo en el que todos vivan en edificios inteligentes,

descarbonizados y eficientes. eu.bac ha fundado la Asociacion Europea
de Empresas de Servicios Energéticos (eu.esco) para promover

los contratos de rendimiento energético como solucidn econémicamente sostenible para mejorar el
rendimiento energético de los edificios existentes utilizando el ahorro energético garantizado para pagar
la instalacién. Para una visién completa y actualizada de nuestra asociacion, consulte www.eubac.org.

Si desea mas informacidn, péngase en contacto con:

Simone Alessandri, Director General Adjunto — Jefe de la oficina de Bruselas
Diamant Building, Boulevard A. Reyers, 80, B-1030 Bruselas, Bélgica

E-mail: simone.alessandri@eubac.org

Teléfono: +32 2 706 82 02 / +32 494 88 28 26

Fax: +32 2 706 82 10


mailto:simone.alessandri@eubac.org

